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VVuokraamalla omistajaksi -
monimuotoisia mahdollisuuksia
omaan kotiin

Lakea Omaksi on erilainen tapa pddstd ikiomaan kotiin ilman suurta alkupddomaa.

Maksat ensin asunnosta 7 % kokonaishinnasta vastaavan Omaksi-maksun. Tdmdn
jalkeen olet Omaksi-vuokralainen - maksaen kuukausivuokraa, johon sisdltyy myos
asuntoa vdhitellen omaksikerryttdvd lyhennyserd. 20 vuoden asumisen jdlkeen voit
lunastaa Omaksi-asunnon itsellesi maksamalla loppumaksun.
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Vaihtoehto vuokra-
asunnolle

Elamd on monimuotoista, eikd kaikilla
ole mahdollisuutta tai halua ottaa esi-
merkiksi asuntolainaa. Erilaisista ela-
mdntilanteista johtuen vuokra-asumi-
nen on saattanut olla paras vaihtoehto
tdhdn asti, vaikka halua kartuttaa omaa
omaisuutta l8ytyisikin. Lakean Omaksi-
malli tuo oman asunnon kaikkien niiden
ulottuville, jotka haluavat sitoutua asioi-
densa hyvdan hoitamiseen - ja eldmdn-
tilanteen muuttuessa asunnon Omaksi-
sopimuksen voi myds myydd eteenpdin
tai luovuttaa takaisin Lakealle missd vai-
heessa tahansa. Tarjoamme myds omaa
vdlityspalvelua Omaksi-sopimuksen
myymisen ja ostamisen tueksi.

Kenelle Omaksi sopii?

Joustava Omaksi-malli sopii yhta hyvin
opiskelijan tai nuoren parin ensiasun-
noksi kuin seniorille, joka ei endd halua
sitoa omaisuuttaan omistusasuntoon.
Se mahdollistaa asumisen monimuotoi-
suutta, joka hyodyttad kaikkia. Omaksi-
talot ovat Lakean isanndimid. Asukkailla
on mahdollisuus vaikuttaa yhteisiin
asioihinsa asukastoimikunnan kautta.
Ja kuten osakas, Omaksi-vuokralainen
on vastuussa kotinsa pinnoista ja
irtaimistosta.
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Mika Lakea?

Lakea on rakentanut vuodesta 2013
alkaen jo 20 Omaksi-taloa, joissa on
noin 900 asuntoa (tilanne 31.12.2021).
Vakavarainen, kuntien omistama Lakea on
toiminut jo yli 45 vuotta niin rakennutta-
misen, vuokrauksen, asuntomyynnin kuin
isdnnoéinninkin alalla. Lakean vakaa pohja
mahdollistaa monimuotoisempien asumi-
sen vaihtoehtojen tarjoamisen.
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Omaksi-asujana kerrytdat asunnon omaksesi vahitellen,
samalla asunnossasi asuen. Se on on kdtevad tapa asua uudessa
omassa kodissa ilman mittavaa taloudellista investointia.

Varaa Omaksi-asunto
Voit varata asunnon Omaksi-kohteesta heti
ennakkomarkkinoinnin kaynnistyttya.

Pintamateriaalien valinta

Kun teet sopimuksen rakentamisen alkuvaiheessa,
pddset myds vaikuttamaan uuden kotisi pinta-
materiaaleihin. Sopimushintaan sisdltyy Lakean
etukdteen valitsemat materiaalimaailmat, joista
voit valita mieleisesi kokonaisuuden.

Muutto

Asumisen ajan maksat hoitovuokraa, joka

sisdltdd lainan lyhennyksen ja hoitovastikkeen.
Ammattimainen hallitus huolehtii, etta taloyhtiosta
pidetddn hyvda huolta. Asukastoimikunta huolehtii
siitd, ettd asukkaiden toiveet tulevat kuulluiksi.

Mitad jos elamantilanteeni muuttuu?
Voit myydd asunnon Omaksi-sopimuksen vapaaseen
markkinahintaan. Tarvittaessa voit myds jdlleenvuokrata
tai alivuokrata asunnon tai pddttdd sopimuksen
ennenaikaisesti. Lakea tarjoaa myds Omaksi-valityspalvelua
Omaksi-sopimuksien myymiseen ja ostamiseen.
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Tee sopimus

Allekirjoitat Omaksi-sopimuksen, kun kohteen
rakennusty6t kdynnistyvdt. Saat oikeuden
Omaksi-asunnossasi asumiseen maksamalla
vain 7 % asunnon kokonaishinnasta.

Muuttotarkastus

Kun kohde valmistuu, pddset tutustumaan uuteen
kotiisi ja tekemddn muuttotarkastuksen. Ja sitten
onkin muuttopdivd! Tervetuloa uuteen kotiisi!
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Vuositarkastus

Uudiskohteen vuositarkastus jarjestetddn noin
vuoden kuluttua kohteen valmistumisesta.
Vuositarkastuksen yhteydessd kerdtddn
mahdolliset virheilmoitukset.
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Lunasta osakkeet itsellesi
20 vuoden kuluttua lunastat Omaksi-asuntosi
osakkeet itsellesi maksamalla asunnon loppuhinnan.

Onnea! Olet hankkinut omistus-
asunnon kadtevasti ja jarkevasti!



Omistusasunto tulee 20 vuodessa maksamaan saman verran,
rahoititpa sen lainalla tai Omaksi-vuokralla.

. Omistusasunto

2h+k+s 2h+kt 2h+kt 2h+k+s
1.krs 43 m? 2. krs 40 m? 3. krs 40,5m? 1l.krs 43 m?
uusi uusi uusi uusi
Velaton hinta 146500 Kokonaishinta 143400 Velaton hinta 146500
Myyntihinta 60500 Omaksi-maksu 10048 ggﬁsah"'t“s' 14650
MTSERED g e ideknE 133352 Asuntolaina 131850
osuus osuus
Yhtidvastike 614,90 Omaksi-vuokra 597 Vuokra 660 Hoitovastike 155
MES A 53314 Vuokravakuus 660
vuoden kuluttua
0,9%
kokonaiskorko R
20 vuoden kuluttua 20 vuoden kuluttua 20 vuoden kuluttua 20 vuoden kuluttua
asuntoonoma asuntoonoma vuokra-asuminen jatkuu asuntoonoma

Yhteensa 20 vuodessa maksettu Yhteensa 20 vuodessa maksettu Yhteensa 20 vuodessamaksettu Yhteensa 20 vuodessa maksettu

208 076 € 206 676 € 159060 € 200842 €

Laskelmassa ei ole huomioitu mahdollisia koronnousuja tai hoitovastikkeen korotuksia, mahdollista lainaa myyntihintaan
eikd vuokrankorotuksia. Omistusasunto laskettu siten, ettd osakas maksaa yhtidlainan rahoitusvastikkeena.

Laskelman kohteet: Jyvdskyld toukokuu 2021
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Monimuotoisia elamantilanteita -

yksi Omaksi

Lakean Omaksi-malli mahdollistaa oman kodin hankkimisen erilaisille ihmisille

e
Elaman muuttuvat tilanteet vaativat kodin hankkimiseltakin monimuotoisuutta. .Ili.i

erilaisissa elamantilanteissa ja tarpeissa.

Oona Opiskelija

20-vuotias Oona on saanut sddstettya valmistujaisrahoja
ja kesdtydpalkkoja ja haluaa muuttaa omaan asuntoon.
Pddoma ei kuitenkaan vield riitd suureen asuntolainaan,
mutta hdn ei mydskdan halua ostaa kalliiksi tulevaa
remonttikohdetta. Omaksi-koti vastaa moneen
tarpeeseen:

*  Vuokra maksaa my6s omaa asuntoa

*  Omaksi-sopimus ei vie ensiasunnon ostajan
veroetua ennen asunnon omaksi lunastamista

* Jos suurempi asunto tulee ajankohtaiseksi, on
Omaksi-asunto mahdollista vuokrata

*  Jos asunnon my6hemmin myy, on kahden vuoden
minimiasuminen tdyttynyt eikd Oonan tarvitse
maksaa veroa myyntivoitosta - ja eldmantilanteen
muuttuessa asunnon Omaksi-sopimuksen voi
myydd eteenpadin tai luovuttaa takaisin Lakealle
missd vaiheessa tahansa.

i
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Sanni ja Sami Sijoittaja

Sanni ja Sami kdyvat tdissd ja maksavat oman asuntonsa
lainaa. Sijoitusasunto tuntuisi hyvdltd ajatukselta
tulevaisuuden turvaksi, mutta ei heilld aivan sellaisia

summia ole. Omaksi-koti tukee paremman tulevaisuuden
rakentamista:

*  Yksi henkil® voi solmia yhden Omaksi-sopimuksen,
joten Sanni ja Sami voivat hankkia nimiinsa kaksikin
Omaksi-asuntoa

«  Tilanteen muuttuessa voi Omaksi-sopimuksen
myyda tai palauttaa Lakealle

*  Omaksi-malli on selked, kaikki maksetaan samassa
laskussa ja asia on hoidettu

» Uusiasunto on helppo ja huoleton vuokrata
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Pdivi ja Petteri Perheellinen

Petterilld ja Pdivilld on kaksi lasta ja tarve reilulle per-
heasunnolle. Petterin osa-aikatydn vuoksi pankkion
nihkea mydntamddn asuntolainaa, vaikka vuokraan
uppoaa helposti sama summa ja vahan pddlle. Omaksi
auttaa heitd tdssa:

Vuokra tulee maksetuksi nytkin, mutta osa menee
omaksi hyddyksi

Vuokraan saa myds asumistukea, jos talous sattuu
notkahtamaan

Muuttuneessa elamantilanteessa asunnon Omaksi-
sopimuksen voi myydd

My0s Lakealle palauttaminen on mahdollista, jolloin
alkupadoman saa takaisin indeksikorotuksella
lisattynd

turhan suureksi ja isotdiseksi kdyneen omakotitalonsa.
Miksi he muuttaisivat Omaksi-kotiin kerrostaloasunnon
suoraan ostamisen sijaan?

*  Uuden asunnon huolettomuus: ei suuria remontteja
eikd ylldtyksia

»  Mahdollisuus suurempaan asuntoon pienemmalld
alkupdaomalla

¢ Enemmadn rahaa eldmdstd nauttimiseen

*  Vapaus luopua koska vain tai jattda asunto
perinnoksi
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Tarkeimmat kadsitteet ja ehdot

Omaksi-vuokrasopimus

Omaksi-asunnon hallinta perustuu madrdaikaiseen vuokraso-
pimukseen. Sopimus on tavanomaista laajempi vuokrasopimus,
joka oikeuttaa sinut lunastamaan asuntosi tdysin omaksi
sopimuskauden jdlkeen. Voit myds sopimuskauden aikana myydd
asunnon hallinta- ja lunastusoikeuden kolmannelle osapuolelle
tai padttdd sopimuksen ja luopua asunnosta.

Omaksi-maksu

Omaksi-asunnosta maksetaan Omaksi-maksu ennen vuokrasuh-
teen alkamista. Omaksi-maksu lasketaan hyvdksesi sopimuksen
pddtyttyd. Omaksi-maksun suuruus on kohteen valmistumiseen
saakka n. 7 % asunnon kokonaishinnasta. Loppuosuus n. 93 % on
yhtidlainaa. Yhtitlaina on taloyhtion nimissd, eikd ndin ollen rasita
sinua henkilokohtaisesti.

Kokonaisvuokra

Asunnosta maksetaan sopimuskauden aikana kokonaisvuokraa.
Kokonaisvuokra koostuu lainanlyhennyserastd, korosta ja muista
lainanhoitokuluista sekd hoito- ja erillismaksuista. Vuokran lisdksi
peritddn esim. vesi- ja autopaikkamaksuja kdytdn mukaan.

Kauppahintakertyma

Vuokrasuhteen alussa maksettu Omaksi-maksu sekd lainanly-
hennyserien osuus kokonaisvuokrista muodostavat vuokralaisen
kauppahintakertymadn. Kauppahintakertymadstd toimitetaan
vuokralaiselle vuosittain laskelma. Voit milloin tahansa myydd
asunnon hallinta- ja lunastusoikeuden edelleen kolmannelle
osapuolelle vapaaseen hintaan, jolloin kauppahintakertymad
siirtyy ostajalle.

Lunastus sopimuskauden paatyttya

Sopimuskauden pddtyttyd (n. 20 vuoden kuluttua asunnon
valmistumisesta) asuntoon kohdistuvasta alkuperdisestd lainasta
on jdljelld pddsddntdisesti 40 %. Jdljella oleva osuus voi vaihdella
taloyhtiokohtaisesti. Tallin sinulla on oikeus lunastaa asunto
omaksi maksamalla lunastushintana asunnon loppulainaosuus.
Lunastuksen jdlkeen huoneisto on aivan tavallinen osakehuo-
neisto tavallisessa asunto-osakeyhtigssd.

Muita ehtoja

Muutostyot

Vuokralaisella on oikeus tehda muutostoitd huoneistossaan sen
mukaan, miten asunto-osakeyhtidlaissa on mddritelty.

Huoneiston jdlleenvuokraus

Vuokralainen voi Vuokranantajan luvalla halutessaan jdlleen-
vuokrata tai alivuokrata asunnon itse mddrittelemddnsa hintaan.
Pdavuokralainen on kuitenkin edelleen vastuussa vuokranmak-
susta sekd huoneiston kunnossapidosta.

Sopimuksen purkaminen

Vuokralaisella ja Vuokranantajalla on oikeus purkaa vuokrasopi-
mus asuinhuoneiston vuokrauksesta annetun lain perusteilla.

Sopimuksen ennenaikainen pddttaminen

Sinulla on my&s mahdollisuus padttdd sopimus kesken sopi-
muskauden ja luopua asunnosta. Talléin palautetaan valmistu-
mishetken Omaksi-maksu korotettuna kuluttajahintaindeksilla
2015:100.

Maksusta vahennetddn mahdolliset kunnossapidon laiminlyon-
neistd tai vahinkoa aiheuttavista muutostdistd aiheutuvat kulut
sekd sopimuksen mukaisen maksuvelvoitteen piiriin kuuluvat
erddntyneet erdt perintakuluineen.

Ennen 1.7.2017 markkinointiin tulleiden taloyhtididen asuntojen
kohdalta lunastusmenettely poikkeaa ylld olevasta. Katso
kohteen lunastusmenettely ko. asunnon vuokrasopimuksesta.

Verotus

Vuokralainen vastaa itse hdnelle tdsta Sopimuksesta
mahdollisesti aiheutuvista veroseuraamuksista kulloinkin
voimassa olevan verotusta koskevan lainsdddannén mukaisesti.
Varainsiirtovero erddntyy maksuun lunastuksen yhteydessd sen
ajankohdan lainsddddnndn mukaisesti.

Muuta

Yksittdinen henkil6 voi tehda Omaksi- vuokrasopimuksen vain
yhdestd asunnosta asunto-osakeyhtidtd kohden. Omaksi-sopi-
muksia ei voi tehdd yrityksen nimiin.

Ylla mainitut ehdot kuvaavat Omaksi-sopimusta yleiselld tasolla. Varaamme oikeuden muutoksiin. Omaksi-sopimukset saattavat myds kohde-
kohtaisesti poiketa toisistaan. Lopulliset sopimusehdot kdyvat ilmi Vuokralaisen ja Vuokranantajan vdlisestd Omaksi-vuokrasopimuksesta.
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Usein
kysyttyja

kysymyksia

Maksetaanko Omaksi-asuntoihin
asumistukea koko vuokrasummaan?

Kela:n lausunnon 10.11.2014
mukaan, koko Omaksi-asunnon
vuokra huomioidaan asumistukea
myonnettdessd. Vuokralaisen on
tarkistettava asia tapauskohtaisesti.

Ovatko vuokranmaksun yhteydessa
maksettavat korot vahennyskelpoisia
omassa verotuksessa?

Laina on taloyhtion nimissd, joten
korkoja ei voi vahentdd omassa
henkilokohtaisessa verotuksessa.

10 Lakea Omaksi -kodit

Padomakuluilla lyhennat
asunnon kauppahintaa kuin
maksaisit takaisin pankin
myontamadd asuntolainaa.

Voiko lainan maksaa
aikaisemmin takaisin?

Ei voi tdlla hetkella. Laina-aika on
n. 20 vuotta. Tadmd perustuu Lakiin
vuokra-asuntojen rakentamislainojen
valtiontakauksesta, jonka mukaan
asuntojen on oltava vuokra-asuntoina
vahintddn 20 vuotta takauslainan
ensimmdisen eran nostamisesta.

Jos en endditse
tarvitse asuntoa?

Voit myydd Omaksi-sopimuksen
markkinahintaan tai jdlleenvuokrata asunnon.

Voit myds ennenaikaisesti pddttdd Omaksi-
sopimuksen Lakean kanssa.

Omaksi-vdlityspalvelu auttaa Omaksi-
sopimuksien myymisessd ja ostamisessa.
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LdKEea

Catoia, olirmiati, vanten,

Lakea Oy
info@lakea.fi
lakea.fi



